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AJUNTAMENT DE CONCA DE DALT

L Camissi6 Terrilorial d'Urbanisme de Lleida a proposta de 1a Ponéncia ‘Técnica, acorda:
Primer. Aprovar definitivament la modificacié de les Normes subsidiaries de planejament en
relacié amb la qualificacié urbanistica de la parcel la del carrer Coll nimero 7 del nucli de
Toralla, del municipi de Conca de Dalt, promoguda i tramesa per I"Ajuntament, amb la precisid,
d’afici, que la delimelacié del 501 urbd al sud-oest del nucli s*ha de cormepomdic amb Ia del
planciament vigenL ADrovat definitivarnent per 1a
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1. ANTECEDENTS 3 ' - e

La Sra. Sonia Trias 1 Orliz, arquitecte, actuant en representacid de la Sra. Sol Trias | Serra, ha
demanat a I'Ajuntarnent de Conca de Dalt que estudii la possiblitat de recrdenar I'edificabilitat de
ia parcel 12 identificada amb |a referencia cadastral 8514201CG2881S de finques urbanes del nucli
de Toralla, al municipi de Conca de Dait.

' Durant el tramit d'aprovacié de les normes subsidiaries de Conca de Dalt 1a Sra. Sdl Trias i Serra

interposa dues al legacions i un recurs d'algada que incidien en l'ordenacio de la parcel 1a de la seva
propietat que van ser desestimades. Finalment es posa en contacte amb I'Ajuntament en diverses

_reunions per tal de trobar una solucié.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

El Text refés de les Normes Subisidiaries de Planegjament del municipi de Conca de Dait preveuen,
en FArt. 6.1, que es poden redactar modificacions puntuals de les Normes Subsidiaries de
Planejament d'algun dels eilements que les constitueixen si es segueix el mateix procediment
establert per a la seva formulacio.

Les variacions que es plantegen en aquesta modificacié puntual no alteren la coheréncia giobal
entre previsions i ordenacié.

Atés que el 29 de juliol de 2005 entra en vigor el text refés de la Liei d'urbanisme, i tenint en compte
que el text refés de les normes encara no s'ha adaptat a aquesta, la modificacid que es proposa
té en compte les condicions establertes en I'Art. 94 del text refos de la Llei i conseqientment es
subjecta a les mateixes disposicions que van regir la seva formacic.

D'acord amb el que preveu el mateix article cal tenir en compte que la modificacio gue es proposa
no comperta un increment del sostre edificable d'acord amb el que es justifica en les variacions de
superficies d'aquesta meméria.

El que es proposa té per objecte reordenar I'edificacid a la parcel 1a identificada amb referéncia
cadastral 8514201CG28818S de finques urbanes del nucli de Taoralla, al municipi de Conca de Dalt,
situada al carrer del Coll, nim. 7 i coneguda com “casa el Coll™.

Histéricament, en aguesta parcel 1a, hi han hagut tres edificacions de les que encara es poden
observar les restes. Dues d'elles adossades a la roca que inicia el serrat de la Costa, sota el que
s'assenta el nucli de Toralla i una més petita situada en una posicié més o menys central de la
parcella.

La parcel ta es situa en un lloc preeminent del nucli, a la carena del coll de Toralla amb vistes
privilegiades a les dues valls, la de Serradell i la de Toralla.

L'ordenacié actual de I'edificacio es situa paral{ela a la partid per migdia. Cal tenir present que
aquest costat es situa aproximadament a una cota d'uns 8,00 m d’algada respecte |a rasant del
carrer amb el que lirita i en el que s’hi disposa la roca que suporta la parcel 1a superior. Aquesta
maorfologia del terreny recomana separar-se d’aquest limit amb l'edificacié per tal d’evitar riscs
innecessaris i utilitzar mitjans edificatoris que no siguin desorbitats. A la vegada permetra mantenir
I'acabat de |la roca com un element configurador de la fagana del carrer inferior amb el que limita
i formara el sdcol de l'edificacio que s'assentara sobre d'ella.

D’altra banda la forma de I'edificacié que es proposa no pertorba €l conjunt de la morfologia que
configuren les edificacions existents en la resta del nucli ni tampoc les propostes d'ordenacié que
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es contemplen en la normativa del text refas vigent ni en. la pormativa d'edificacié al Pirineu
promoguda per la Direccit General d'Urbanisme. Al mateix temps s'acossegueix concentrar 'espai
lliure privat entre la nova edificacioque esproposa i linici del Tae JuE tanforma el serrat de |a
Costa.

Consequentment, i d'acord amb l'exposat anteriorment podem cocloure que els objectius que es
pretenen assolir son:

® Reordenar [l'edificabilitat de la parcelda identificada amb la referéncia cadastral
8514201CG2881S de finques urbanes del nucli de Toralla, al municipi de Conca de Dalt, situada
al carrer del Coll, num. 7 i coneguda com “casa el Coll” per tal de facilitar la seva edificacio ates
que amb l'actual aixd no es possible o es més complexe.

8 No modificar ni la qualificacid urbanistica com a zona de Centre historic, Clau 1, ni les
condicions d'edificacio en 2P (PB+1PFP).

m  Modificar la localitacié del sdl edificable de la parcel 1a perd no la seva superficie que es manté
en 109,00 m?.

No es pretén aiterar la coheréncia global entre les previsions i lordenacid establerta en el text refos
de les normes subsidiaries de planejament del municipi de Conca de Dalt, aprovades definitivament
04/07/2001 per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida, i publicades al BOP ntim. 46 de
13/04/2004 ja que no s’incrementa el sostre d'aprofitament privat previst ja que unicament es
modifica la forma d'ocupar la parcel 1a per l'edificacio.

Oportunitat i conveniéncia en relacio els interesos public i privats

D'una banda amb aquesta modificacid puntual de les normes del nucli de Toralla es pretén
possibilitar que la propietaria de la parcel 1a la pugui edificar evitant riscs innecessaris separant-se
tant del limit per migdia, atés que t€ una topografia molt accidentada, com de la roca amb la que
limita per ponent Ia parcel la.

D’'una altra, amb aquesta nova ordenacié de I'edificacid, es permetra utilitzar mitjans edificatoris
habituals per aquest tipus de construccions evitant solucions constructives complexes, d’aquesta
manera es podra edificar utilitzant mitjants i tipologies edificatories habituals en aquest indret.

Pel que fa als interessos publics d'aquesta modificacié que es planteja cal tenir en compte que la
nova proposta d'ordenacio no pertorbara el conjunt urba del nucli de Toralla ni la imatge que ens
ha transmeés la histdra i la tradicid d'aguest conjunt urba. La nova forma i escala (mides) de
I'edificacié que es propesa no difereixen de les existents en la resta de poble.

Justificacio de les variacions de superficies

AMBIT EDIFICABLE DE LA PARCEL 1A Variacions de superficies
Planejamentvigent . . ... ... . . . ... .. ... .. ... e 109,00 m?
Planejament modificat . . ... ... ... .. 109,00 m?
Total increment/decreixement .. .. .. ... .. e 0,00 m?

Caonca de Dalt, Pallars Jussa, 28 de novemnbre de 2.005
Artur Juanmarti | Solé

arquitecte || UL 7
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SONLIA TRIAS ORTIZ, amb domicili professional al carrer Josep Fabrega i Pou, num. 15, de
Palamos, comarca del Baix Emporda, teléfon 972.60.10.51.,- + DNI ndm. 40.523.529-J, en nom i
representacio de la Sra. SOL TRIAS SERRA. : L e

]

EXPOSA:

aRruna

1. Durant la redaccié de les NN.SS. de PIane_ja_rﬁént de Contca de Dalt, |a Sea-
contacte amb vosaltres, després d'in{Efposar 2 al-legacions i-un recurs @' algada, sol-licitant una

esmena que modifiqui els {imits de la superficie edificable a la seva finca al nucli de Toralla, ¢/
del Coll n® 0 (casa “El Coll™).

2. En data 15 de setembre de 2003, com a conseqiiéncia de fa reunié mantinguda a Toratla el mes
de juliol de 2003 i en resposta a les nostres reclamacions, proposeu mantenir una trobada amb la
intencid de trobar una solucid al tema. (doc. n® 1).

3, En data 29 de setembre de 2003 ens comuniqueu la vostra determinacié que en la propera
modificacié puntual de les NN.SS., de planejament urbanistic del municipi de Conca de Dalt
s'inclogui la modificacia de la part edificable de la finca de la Sra. Sol Trias segons i'estudi a
realitzar pels Serveis Técnics. (doc. n° 2).

4. Aman d’aquesta resolucio, i passat 1 any sense rebre cap estudi, al octubre de 2004, ens posen
en contacte amb els Serveis Técnics, concretament amb el Sr. Arur Juanmarti, Arquitecte
Municipal que ens fa armibar la seva proposta de modificacid. (doc. n° 3).

5. Acceptem ia nova proposta gue soluciona el problema constructiu atés que separa la superficie
edificable del desmunt existent al costat sud de 1a finca sense modificar el total de m2 edificables,
i aixi ho fem saber al Sr. Juanmarti.

6. Recordem a I'Ajuntament de la Conca de Dait els sis anys que portem tramitant les NN.SS. i les
al-legacions, reunions i converses, mantingudes amb aquest Ajuntament al ltarg d’aquest temps
per tal d'arribar a un acord sobre la distribucié de l'edificabililat a sobre d'aquest solar,

llarg d'aquest temps hem trucat diverses vegades per saber I'estat de la tramitacié i la resposta
sempre ha estat la mateixa: *No s'ha comencat a tramitar la Modificacio Puntual de les NN.SS, a
l'espera de recollir altres possibles esmenes”.

8. E£n data d'avuifa 1 any i 9 mesos de la seva detemminacid de solucionar agquest tema (doc. n° 2).
Encara que sembla logic tramitar conjuntament les modificacions segons la seva ubicacit, també
ho seria fer-ho segons el temps transcorregut des de la seva sollicitud, doncs el fet d’haver

d’esperar per al-legacions fetes recentment ens perjudica greument a diferents nivells i aquesta
situacio no sembla tenir fi.

8. Atés Iz nostra intencio d'edificar a la finca abans esmentada.

SOL.LICITA:

1.- Que es tramiti prioritariament la modificacid de les Normes subsidiaries de Planejament que

afecta a la propietat de la Sra. Sol Trias Serra ubicada al ¢f del Coll n® 0 al nucli de = alla,

2 - S'ens nolifiqui per escrit la resolucid de ta sollicitud.

Diligéncia.- Aquest document ["ha aprovat
provisionalment el Ple en sessio de 3 de
maig de 2006.

Concade Dalt, 15 de maig de 2006.

La Secretaria. 4 J
-.-——'—"—J". o -l’_-;"_ =% | ==
ik =

l 7. Fa 9 mesos que vam fer saber al Sr. Artur Joanmarti el nosire acord amb la nova proposta. Al
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4. RELACIO DE PROPIETATS AFECTADES

Amb aquesta modificacié puntual de normes es veuran afectades les propietats seglients de les que
s'indica la seva referéncia cadastra!.

MODIFICACIO DE L’ODRDENACIO DE L'AMBIT EDIFICABLE
Propietaria Referéncia cadastral urbana

Sol Trias i Serra Parcella 8514201CG28815

Veure localitzacio de la finca cadastral urbana de Toralla afectada en el planol que s'adjunta i
fotografies de 'emplagament

Diligéncia.- Aquest document I’ha aprovat
provisionalment el Ple en sessio de 3 de
maig de 20686.

Conca de Dalt, 15 de maig de 2006.
La Secretaria [
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Diligéncia.- Aquest document I’ha aprovat
provisionalment el Ple en sessio de 3 de

maig de 2006.
Conca de Dalt, 15 de maig de 2006.
La Secretaria . | \
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